UCHWALA NR XX/114/16
RADY MIEJSKIEJ W WARCE

7 dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Warka.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z 2014r., poz. 150 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2015r.,, poz. 1515 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Warce
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Warka, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr VIII/59/03 Rady Miejskiej w Warce z dnia 23 maja 2003r.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Warki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Aldona Rzeznik



Zalacznik nr 1

Do Uchwaty nr XX/114/16
Rady Miejskiej w Warce

z dn. 31.03.2016 r.

Rozdzial 1

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub
podnajmem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 1. Lokale mieszkalne bedace w mieszkaniowym zasobie Gminy Warka mogg by¢

wynajmowane:

1) na ogdlnych zasadach najmu, zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnim programie

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warka,

2) jako lokale socjalne na zasadach okreslonych w art. 22 - 25 ustawy "0 ochronie praw

§ 2.

§ 3.

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego" (t. j. Dz. U.

z 2014r., poz. 150 z p6zn. zm.).

Za osoby spelniajgce warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego
zasobu Gminy Warka i zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony uwaza si¢ 0soby,
ktorych $redni miesigczny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu lub
ww. okresie od daty wystapienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce
aktualnej informacji o dochodach, nie przekracza 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury W gospodarstwie
wieloosobowym.

Dopuszcza si¢ przydziat i oddanie w najem zadluzony lokal zainteresowanej osobie
umieszczonej na rocznej liscie przydziatu za zgoda dtuznika lokalu, a ktéra zobowiazuje
si¢ uregulowaé istniejace zalegloSci w optatach w ramach zawartego porozumienia
pomiedzy dtuznikiem, a przysztym najemca.

§ 4. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba jezeli $redni miesigczny

§ 5.

dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy

poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu lub ww. okresie od daty
wystagpienia z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji
o0 dochodach nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 100% najnizszej emerytury.

Wprowadza si¢ mozliwos$¢ udzielania obnizki stawki czynszu najemcom lokali, ktorych
wysokos¢ uzalezniona jest od tacznych dochodow osigganych przez najemce i wszystkich
0sOb zamieszkujacych w danym lokalu. Kwote obnizki okresla si¢ wg ponizszych

punktow:

1) 50% obnizki, przy dochodach do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 40% obnizki, powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,



3) 30% obnizki, powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 6. Najemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu musza spetnia¢ tacznie nastepujace warunki:

1) umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony.

2) brak zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego, gdy
zostala zawarta ugoda (porozumienie) na splate zaleglo$ci w ratach i dtuznik terminowo
wywigzuje si¢ z ich sptatami,

3) powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu nie moze przekracza¢ powierzchni
normatywnej, o ktorej mowa w art. 5 ustawy z dnia 21.06.2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 966 z p6zn. zm.).

§ 7. Czynsz naliczony po uwzglgdnieniu obnizki nie moze by¢ nizszy od czynszu liczonego do

lokalu socjalnego.

§ 8. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesiecy, a w przypadku gdy najemca nadal spetnia warunki
do obnizki, mozna udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne 12 miesigczne okresy.

§ 9. Obnizek stawek czynszu na podstawie art. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U.
z2014r., poz. 150 z pdzn. zm.) udziela Burmistrz Warki.

§ 10. W przypadkach uzasadnionym waznym interesem osoby zadtuzonej na wniosek tej osoby,
Burmistrz Warki moze umorzy¢ dlug albo jego splate odroczy¢ lub roztozyé na raty, na
zasadach okreslonych inng uchwaty tj. uchwatg w sprawie szczegétowych zasad, sposobu
i trybu wudzielania ulg w splacie naleznoSci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny...

Rozdzial 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 11. Burmistrz Warki w celu realizacji czynnosci okreslonych w uchwale powotuje Komisjg
Mieszkaniowa przy Urzedzie Miejskim w Warce, zwang dalej ,,Komisja”.

§ 12. Kontrolg nad pracami ,,Komisji” sprawuje Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Warce.

§13. Oceny warunkow, opini¢ kwalifikujace wnioskodawcow do poprawy warunkow
mieszkaniowych dokonuje Burmistrz Warki za posrednictwem powotanej ,,Komisji”, ktora
ocenia w szczegolnosci :

1) sytuacj¢ osob zamieszkujacych w lokalach zageszczonych, w ktorych na jedng osobg
uprawniong przypada mniej niz 5m? powierzchni ogdlnej pokoi lub zamieszkujacych
w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego,

2) sytuacje¢ 0sob zamieszkujacych w lokalach, ktore z uwagi na zty stan techniczny zostaty
przeznaczone do rozbiorki, przebudowy, kapitalnego remontu,

3) sytuacje osob pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,
zdarzenia losowego,

4) sytuacje pelnoletnich wychowankéw placowek opiekunczo-wychowawczych/rodzin
zastepczych, ktorych miejsce zamieszkania znajduje si¢ na terenie Gminy Warka lub
zamieszkalych na tym terenie przed umieszczeniem w ww. placowce/rodzinie
zastepczej, gdy powrot do wezesniejszego miejsca zamieszkania jest niemozliwy,

5) sytuacje¢ 0sob bezdomnych,



6) sytuacje o0sOb niepelnosprawnych zamieszkujacych na wyzszych kondygnacjach,
ktorych stan zdrowia w szczeg6lno$ci schorzenia narzadu ruchu wymagaja
zamieszkania na parterze,

7) sytuacje osob, ktore z powodu udokumentowanych wzgledow rodzinnych/spotecznych
lub zdrowotnych nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 111

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace kryteria, ktore decyduja o kolejnos$ci umieszczenia na liScie osob
oczekujacych na przydziat lokalu i przystuguje im pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
na czas nieoznaczony:

1) osoby ktore maja udokumentowane zamieszkanie na terenic Gminy Warka okres
co najmniej 3 lat i nie posiadajace tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu
mieszkalnego, gdzie moga zaspokajac potrzeby mieszkaniowe,

2) uzyskuja dochod w wysokosci o ktorym mowa § 2 niniejszej uchwatly,

3) osoby bedace ofiarami przemocy w rodzinie,

4) osoby zamieszkujace w lokalach zageszczonych, w ktorych na jedng osobg uprawniong
przypada mniej niz 5m® powierzchni ogélnej pokoi lub  zamieszkujacych
w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

5) podlegaja przekwaterowaniu z budynkéw gminnych przeznaczonych do sprzedazy lub
budynkow przeznaczonych na inne cele zwigzane z waznym interesem gminy,

6) osoby, ktére zamieszkuja w budynkach w ktorych zachodzi konieczno$¢ oproznienia
lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia stwierdzoneg0o przez organ
nadzoru budowlanego, przeprowadzenia remontu lub na podstawie orzeczenia sgdowego,

7) osoby ktore, utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej itp.,

8) w razie koniecznos$ci wykonania naprawy wymagajacej oproznienia lokalu bedacego,

w zasobie mieszkaniowym gminy i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

9) osoby zakwalifikowane do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy ze wzgledu
na zle warunki mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialng,

10) z osobami, ktore po wypowiedzeniu tytulu prawnego do lokalu ze wzglgdu na zalegtosci
w oplatach uregulowaly cato§¢ zobowigzan wobec gminy, umowa najmu lokalu moze by¢
zawarta z pominigciem umieszczenia tych osob na liscie rocznej, o ktorej mowa §17,

§15. Dokonujgc wyboru oséb, z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawarte W pierwszej
kolejnosci, Burmistrz Warki obowigzany jest ocenié:

1) dotychczasowe warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,

2) warunki materialne i rodzinne wnioskodawcy,

3) sytuacje osobista i spoleczng wnioskodawcy.

§16. Z osobami wymienionymi w §14 pkt 1 i 4 moga by¢ zawarte umowy najmu lokalu

socjalnego jesli osoby te:

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

2) nie pogorszyty celowo 1 wlasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych,

3) nie powodowaly z wlasnej winy zaleglos$ci czynszowych w dotychczas zajmowanym
lokalu.

§17. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ o lokal na
liScie roczne;.



§18. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze dokona¢ zmiany na liscie
rocznej osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu.

§19. Osoba z ktorg zostala zawarta umowa najmu lokalu jest obowigzana niezwlocznie
informowa¢ odpowiedni Wydziat Urzedu Miejskiego w Warce nadzorujacy gospodarke
mieszkaniowg o kazdorazowej zmianie ilo$ci osob zamieszkatych w lokalu.

§20. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonym standardzie ze wzgl¢du na ich
wyposazenie 1 stan techniczny. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje
osobom, ktore:

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

2) uzyskuja dochod w wysokosci o ktorym mowa § 4 niniejszej uchwaty,
3) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
4) sg ofiarami przemocy W rodzinie.

§ 21. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spelniajagce warunki
okreslone w ustawie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrgbnienia kilku pomieszczen
tymczasowych w obrebie lokalu, je§li pozwalaja na to warunki techniczne
1 prawne oraz zmian¢ przeznaczenia lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia
tymczasowe. Pomieszczenia te przeznacza si¢ dla osob, wobec ktorych wszczeto egzekucie
oprdznienia lokalu, bez prawa do lokalu socjalnego, a ktore spetniajg nw. warunki:

1) nie majg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia w ktorym moga
zamieszkac,

2) nie znalazly pomieszczenia tymczasowego, lub takiego pomieszczenia nie wskazat
wierzyciel lub osoba trzecia.

§ 22. Prawo najmu lokalu mieszkalnego nie przystuguje osobom, ktore:

1) zbyly przystugujace im wczeséniej prawa do lokalu lub nieruchomosci, jezeli otrzymane
z tego tytulu srodki wystarczaja na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

2) porzucily dotychczas zajmowany lokal z zasobéw gminnych bez rozliczenia si¢ z gming
z wynikajacych z tego tytutu zobowigzan zawartych w umowie,

3) utracilty prawo do lokalu z powodu eksmisji z innego lokalu gminnego za zalegloSci
w optatach bez przyznania prawa do lokalu socjalnego oraz osobom, ktore stosowaty
(stosujg) przemoc w rodzinie lub z powodu niewtasciwego zachowania czynigcego
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Rozdzial IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Warka oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 23. Kryteria, warunki jakie powinny by¢ spetnione przez osoby przy dokonywaniu zamiany
mieszkan nalezacych do zasobow mieszkaniowych Gminy Warka i z osobami
zamieszkalymi w innych zasobach:

1) uzyskiwac¢ dochdéd w wysokos$ci o ktorym mowa w § 2,

2) nadmierne zageszczenie W zamieszkiwanym lokalu,

3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,

4) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu,

5) brak zalegtosci w optatach za lokal,

6) uzyskanie pisemnej zgody na zamian¢ Burmistrza Warki i uprawnionego w tym
zakresie przedstawiciela wlasciwego innego zasobu mieszkaniowego,



7) uzytkownikom mieszkan tj. najemcy 1 osoby bez tytulu prawnego, ktérzy posiadaja
zadhuzenie w optatach za lokal, Gmina moze zaproponowa¢ zamian¢ lokalu na inny
lokal z gminnego zasobu, ktory jest tanszy w utrzymaniu. Warunkiem dokonania takiej
zamiany jest uregulowanie przez uzytkownika lokalu catosci zadluzenia wraz
z odsetkami lub terminowe realizowanie warunkow zawartego porozumienia badz
zobowigzania (ugody), co do splaty dtugu.

Rozdzial V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw 0 najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej.

§ 24.

§ 25.

§ 26.

§ 27.

§ 28.

§ 29.

§ 33.

§ 34.

Procedura zmierzajaca do przydziatu i zawarcia umowy najmu lokalu rozpoczyna si¢ od
ztozenia w Urzedzie Miejskim w Warce kompletnego wniosku z opisem sytuacji
zyciowe] wnioskodawcy (wzor formularza wniosku do pobrania w zakladce ,Karty
ustug” - strona internetowa BIP tut. Urzedu). Ztozone wnioski o przydziat lokalu
podlegaja wstepnej weryfikacji i rozpatrywane sag w terminie do 30 dni przez Wydziat
Gospodarki Przestrzennej, Komunalnej i Mieszkaniowej Urzgdu Miejskiego w Warce
- nadzorujacy gminng gospodarke mieszkaniowa, po czym zostaje wpisany w rejestr osob
oczekujacych na przydzial w celu umieszczenia wnioskodawcy na rocznej liscie
przydziatu.

W przypadku wystapienia watpliwosci co do danych zawartych w zlozonej przez
wnioskodawce dokumentacji, przeprowadza si¢ wizje lokalowa majaca na celu ustalenie
stanu faktycznego co do warunkow socjalno-bytowych w miejscu zamieszkania
whnioskodawcy.

Brak zgody na przeprowadzenie kontroli warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy lub
uniemozliwienie jej przez niego lub inne osoby objete wnioskiem o przydziat lokalu, bez
wskazania waznych przyczyn i niezaleznych od wnioskodawcy, a takze odmowa ztozenia
podpisu na protokole sporzadzonym na t¢ okoliczno$¢ bedzie rownoznaczne z rezygnacja
z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowg od Gminy Warka.

Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ o lokal
na rocznej liscie przydziatu. Kolejnos¢ na liScie ustalana jest przez ,,Komisj¢”
kazdorazowo w czasie jej sporzadzania.

Projekt listy osob uprawnionych i ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu sporzadzane sa
w terminie do konca lutego kazdego roku.

Projekty rocznych list podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jej umieszczenie na
stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Warce i poprzez jej wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Warce 1 zawiera¢ informacje o mozliwosci
sktadania uwag 1 zastrzezen.

Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen w terminie do 15 kwietnia kazdego roku ,,Komisja”
przedstawia Burmistrzowi Warki ostateczng liste osob uprawnionych i ubiegajacych si¢
0 przydzial lokalu do zatwierdzenia.

Ostateczna lista podlega ogloszeniu jak w § 29.

Wolny do przydziatu lokal na podstawie kryteriow ujetych w rozdziale III niniejszej
uchwaly oraz rocznej listy przydzialu o ktoérej mowa w § 29 , Komisja” typuje osobe
(kandydata) do przydziatu lokalu i najmu. Na tg okoliczno$¢ sporzadza si¢ notatke
stuzbows, ktora zostaje przedtozona Burmistrzowi Warki do zatwierdzenia.

W przypadku braku uwag osobie (kandydatowi o najem) Burmistrz Warki przedktada na
pismie propozycje najmu lokalu z informacja o jego standardzie, a takze wyznacza termin
na obejrzenie lokalu 1 wypowiedzenie si¢ w kwestii jego przyjecia, badz odmowy;
Przyjecie oferty polega na ztozeniu przez ww. osobe w Urzegdzie Miejskim w Warce
pisemnego oswiadczenia, ze akceptuje warunki oferty i1 zapoznal si¢ ze stanem
technicznym lokalu. O$wiadczenie to jest podstawa do zawarcia umowy najmu lokalu,



§ 35.

§ 36.

§ 37.

§ 38.

§ 39.

§ 40.

§41.

W przypadku, gdy zwolniony lokal wymaga remontu, mozna go przyzna¢ osobie z listy
tj. przysztemu najemcy jako lokal do remontu, ktory wykona on we wlasnym zakresie
I na wlasny koszt za jego zgoda, i W porozumieniu. Przed zawarciem umowy najmu
przyszty najemca sktada i podpisuje stosowne o$wiadczenie w tej sprawie, badz zostaje
zawarte obustronne porozumienie w kwestii zakresu prac remontowych, poniesionych
kosztow 1 wzajemnych rozliczen z tego tytutu.

Burmistrz Warki na pisemny wniosek najemcy moze go zwolni¢ z optat czynszowych
W zamian za przeprowadzony przez niego remont lokalu w zakresie i do wysokosci
kosztéw nalezacych 1 obejmujacych obowigzki wynajmujacego.

Zwolnienie z optat nast¢puje po dokonaniu odbioru technicznego robot przez
wynajmujgcego i podpisaniu bezusterkowego protokotu zdawczo-odbiorczego przez obie
strony.

Osoby, ktorych wnioski zostaly zlozone po dacie ogloszenia ostatecznej listy
uprawnionych i ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu, wpisuje si¢ w rejestrze osob
oczekujacych na przydziat, a w nastepnym roku przy spetnianiu warunkow umieszcza si¢
je na liscie.

Lista uprawnionych osob o przydziat lokalu i jego najem podlega corocznej aktualizacji.
Osoby z listy, z ktérymi nie zawarto w danym roku umowy najmu, sg poddawane
ponownej weryfikacji na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale. Wnioskodawca
zobowigzany jest, nie rzadziej jak raz na 2 lata aktualizowaé swoje dane ujete we
whniosku o przydziat lokalu.

W przypadku osob, ktore nie dopetnity obowigzku aktualizacji danych o ktoérych mowa
w § 39, powinna co najmniej raz na 5 lat ponownie wystapi¢ z wnioskiem o przydziat
lokalu.

Osoby, ktore po przeprowadzonej aktualizacji nie spelniajg zapisow uchwaty
kwalifikujacych ich do zawarcia umowy najmu lokalu, nie dorgczyly wymaganych
dokumentow podlegajacych aktualizacji lub nie zglosily si¢ na wezwanie w celu
przeprowadzenia postepowania wyjasniajacego, albo nie speknity obowiazku o ktérym
mowa w § 40 uchwaty zostang wykreslone z rocznej listy przydziatu.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 42. W przypadku $mierci najemcy mieszkania, osoby okreslone w art.691 § 1 Kodeksu

Cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcag w tym lokalu do chwili jego $mierci
wstepuja w prawa najemcy. Do tych osob nalezy zaliczy¢: matzonka nie bedacego
wspoinajemca, dzieci najemcy i jego wspotmatzonka, inne osoby wobec ktorych najemca
byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie
we wspolnym pozyciu z najemcg. Obowigzkiem tych osob jest uregulowanie tytutu
prawnego do lokalu,

§ 43. Gdyby osoby wymienione w § 42 obowigzku tego nie dopetnity, Burmistrz wezwie

te osoby do dobrowolnego opréznienia lokalu. W przeciwnym wypadku Burmistrz moze
wystgpi¢ do Sadu z powodztwem o nakazanie przez sad oprdznienia lokalu,

§ 44. W uzasadnionych przypadkach zapis zawarty w § 42 stosuje si¢ odpowiednio do innych

§ 45.

0sob, ktore zamieszkiwaly z najemca co najmniej 3 lata w tym lokalu do chwili jego
Smierci pod warunkiem, ze nie zakldcatl porzadku domowego, utrzymywat lokal
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz terminowo wnosit optaty za lokal,

W przypadku, nabycia uprawnien do lokalu o ktérych mowa w § 42 i 44 przez kilka o0sob
umowa najmu lokalu moze zostaé zawarta z jedng osobg pod warunkiem ztozenia
pisemnych oswiadczen przez pozostale osoby o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy
najmu z dang osobg, wymieniong z nazwiska.



§ 46.

Za zgoda Burmistrza Warki dopuszcza si¢ zmian¢ najemcy lokalu na inng osobe
o ktorej mowa w § 42 i 44 pod warunkiem ztozenia w tut. Urzedzie pisemnej rezygnacji
z uzasadnieniem, z dalszego najmu lokalu przez dotychczasowego najemcg i wskazanie
osoby wymienionej z nazwiska na zawarcie umowy najmu lokalu.

Rozdzial VII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,0 m®.

§47.

Ustala si¢ nastgpujace kryteria oddawania w najem lokali mieszkalnych

0 powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00 m*:

1) wieloosobowe gospodarstwo domowe, rodzina nie mniejsza niz 8 oséb i ktora spetnia
warunki niniejszej uchwaty,

2) kryterium dochodowe — rodzina osiggajaca dochdd nie wigkszy niz 600 % najnizszej
emerytury,

3) pracownia tworcy lub pod dzialalno$¢ gospodarcza (sklep, ustugi itp.) za zaptata
czynszu wg stawki ustalonej na podstawie rozeznania rynkowego stawek najmu,
dzierzawy po$rod najemcow i wynajmujacych lokale w danej czesci miasta Warki.



UZASADNIENIE

Konieczno$¢ uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Warka wynika z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z2014r., poz. 150).

W projekcie uchwaty zostaly okreslone zasady i1 warunki najmu gminnych lokali
mieszkalnych, zamian mieszkan, okreslone zostaty kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem
lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego musi spetnia¢, a takze zasady 1 warunki obnizki
czynszu, sposob oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajacej 80 m?
p. u. oraz ustala pierwszenstwo do zawarcia umoéw najmu na lokale komunalne 1 lokale socjalne
z zasobu mieszkaniowego Gminy Warka.

Obecny projekt uchwaty zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy,
ktore bylty uwzglednione w dotychczas obowigzujacej uchwale Nr VIII/59/03 Rady Miejskiej w
Warce z dnia 23 maja 2003r. oraz wprowadza dodatkowe uregulowania dostosowujac jej
postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warka.
Wprowadzono uregulowania dajace mozliwo$¢ zamiany mieszkan pomigdzy osobami
zamieszkujacymi lokale w zasobach gminnych i w innych zasobach, mozliwo$¢ zamiany lokali
pomiedzy osobami zamieszkatymi w gminnych zasobach m.in.

z ktorych jeden najemca ma zaleglosci w oplatach, a zainteresowany zamiang ureguluje za niego
zadluzenie oraz stworzono mozliwo$¢ przydziatu i najmu zadtuzonego lokalu osobie z listy
przydziatu w ramach zawartego porozumienia pomi¢dzy dluznikiem, a przysztym najemca.
Przedstawiony projekt uchwaly stwarza mozliwos$¢ zamiany lokali socjalnych na lokale
komunalne po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie i uchwale.

Celem uchwaly jest ustalenie zasad i kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Warka w celu realizacji zadan wtasnych wynikajacych
z ww. ustawy przez okreslenie nastepujacych zatozen:

1. wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lub
podnajmem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3. kryteria wyboru o0séb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4. warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j,

6. zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

7. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,0m?.





